ISTGOED

MEIRARENONDERHOUDSBEGAOTING

Meerjarenonderhoudsplan

VBT8347 ¢ VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)

Emile Zolaplein 3-17

Eindhoven




Inleiding

Doel en uitgangspunten

ledere organisatie die gebouwen beheert weet dat onderhoud een belangrijk aspect van het beheren is. leder gebouw, groot of klein,
oud of nieuw, heeft na verloop van tijd onderhoud nodig. Meestal wordt dat onderhoud uitgevoerd als er zichtbaar verval aan de
elementen is, de kans op vervolgschade aan de overige gerelateerde elementen is dan groot.

Bij planmatig onderhoud wordt uitgegaan van een theoretische cyclus in combinatie met een frequente inspectie. Op deze wijze wordt
globaal het startjaar van onderhoud aangegeven terwijl bij de inspectie het exacte moment van uitvoering wordt bepaald.

Het doel van de inspectie is het verkrijgen van inzicht in de bouwkundige kwaliteit van het object, het betreft een visuele inspectie. Het
object is onafhankelijk beoordeeld aan de hand van de huidig geldende technische normen en eisen in relatie tot het bouwjaar en de
bouwwijze van het object. Indeling, netheid van afwerkingen en inrichting alsmede uiterlijke schoonheid van de onderdelen worden in
deze beoordeling niet meegewogen.

Beoordeling bouwkundige staat

De beoordeling van de bouwkundige staat van het object heeft betrekking op twee zaken:

1. De kwaliteit van het object en de samengestelde bouwdelen: hierbij wordt bekeken of er in de bouwdelen gebreken of
constructiefouten zijn te constateren.

2. De mate waarin de kwaliteit van de bouwdelen is verminderd door het verouderingsproces.

Onderdelen van het object die niet of gedeeltelijk controleerbaar zijn, worden ingeschat op basis van hun ouderdom en de voor
betreffende bouwdelen normaal geldende levensduur. Het betreft hier in hoofdzaak installaties.

Opbouw rapport

De opbouw van het rapport is als volgt:

- Voorblad;

- Inleiding;

- Algemene objectgegevens;

- Overzicht elementen;

- Bevindingen;

- Jaarplan 2019;

- Overzicht 10 jarenplan;

- Overzicht 15 jarenplan;

- Kapitalisatie over 15 jaar zonder indexering.

4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND
telefoon: 0492-472444
E-mail: info@sbvastgoed.nl



VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)
Emile Zolaplein 3-17 « Eindhoven

Algemene Objectgegevens

Code

MEERIARENONDERHOUDSBEGROTING

Code

Object

Naam

VBT8347

VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)

Aantal eenheden 12
Adres Emile Zolaplein 3-17
Plaats Eindhoven
Inspecteur N. Brekelmans
Inspectiedatum 4-12-2018
Opdrachtgever
Klantcode VBT8055
Naam VWVE Emile Zolaplein
Contactpersoon mevr. G. Vrijssen
Postadres VB&T WVE Diensten
postbus 412
5600 AK Eindhoven
Technisch
Ligging van het object Stedelijk
Bouwjaar 2002
Financieel
Saldo € 32.807,60
Prijspeil 1-1-2019
BTW De bedragen in de begrotingen zijn inclusief BTW
BTW tarief 21,0%
4-1-2019 Postbus 172 5700 AD HELMOND

telefoon: 0492-472444
E-mail: inffo@sbvastgoed.nl




VBT8347  VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)
Emile Zolaplein 3-17 « Eindhoven

Algemene Objectgegevens

Overige

Opmerkingen Het gebouw verkeert in een goede staat van onderhoud.
Het gebouw is visueel geinspecteerd; er heeft geen destructief onderzoek plaatsgevonden.
De opgenomen bedragen zijn indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
Geinspecteerd zijn die gebouwdelen die de vereniging van eigenaren aangaan, zoals de
buitenschil en de afwerkingen in de algemene ruimten.
De aangebrachte verbeteringen door gebruikers van het gebouw zijn buiten beschouwing
gelaten.
De liftinstallatie is door ons theoretisch gepland op basis van bouwjaar en begroot met
ervaringscijfers.
In het MJOP is geen contractonderhoud opgenomen.
Diverse elementen zijn (op enkele plaatsen) licht vervuild/ beschadigd. Wanneer dit slechts
esthetisch van aard is, is onderhoud niet noodzakelijk. Het gebrek is in dit geval niet
gemeld.
Tijdens de inspectie zijn geen noemenswaardige gebreken geconstateerd.

4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND 4

telefoon: 0492-472444
E-mail: info@sbvastgoed.nl




Elementenoverzicht

VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)

Emile Zolaplein 3-17
Eindhoven

Toelichting:

Element:
Locatie:
Hoeveelheid/eenheid:

Conditie:

4-1-2019

Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig Zijn.
De plaats waar het element zich bevindt.

Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.

Deze geeft de conditie van de bouwkundige staat weer en is als volgt opgebouwd:

1 = Uitstekende conditie

SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND
telefoon: 0492-472444
E-mail: info@sbvastgoed.n|



VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)
Emile Zolaplein 3-17 « Eindhoven

Locatie Hvh Ehd Conditie

Gevels

Gevelconstructie metselwerk 654,00 m2

Betonband/latei 50,00m1

Gevelconstructie beton 1,00 pst

Gevelafwerking voegwerk platvol 654,00 m2

Gevelafdekking beton tuinmuur 74,00m1

Gevelbekleding hout souterrain 22,00m2
omlijsting binnenzijde t.p.v. gevelrooster

Gevelbekleding volkern loggia/ dakterras 70,00m2

Gevelrooster staal souterrain 12,00 st

Loodslabben opgaand werk 96,00 m1

Raamdorpel beton 63,00m1

Dilatatievoeg kit op rugvulling 47,00m1

Buitenplafond hwe-plaat 351,00m2

Hemelwaterafvoer pvc 35,00m1

Balkons

Galerij constructie beton 200,00 m2

Balkon constructie beton 48,00m2

Galerij afwerking coating 200,00m2

Balkon/galerij afwerking bitumen + tegel 105,00 m2

Dilatatie kitvoeg diktekant galerij 8,00m1

Dilatatie kitvoeg galerij 23,00m1

Hekwerk metaal galerij 121,00m1

Buisleuning buiten metaal dakterras 32,00m1

Hekwerk metaal + hardglas loggia 42,00m1

Buitenkozijnen

Kozijn buiten hardhout 555,00 m2
Kozijn buiten hardhout galerijscherm 99,00 m2
Kozijn buiten puivulling hout loggia, dakterras, trappenhuispui 63,00m2
Buitendeur hardhout 5,00st
4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND 6
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VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)

Emile Zolaplein 3-17 « Eindhoven

Buitendeur hardhout
Draai/valluitzet raam hardhout
Roldeur aluminium

Daken

Dakbedekking bitumen + grindballast
Randstrook bitumineus
Dakrandafwerking aluminium trim
Loodslabben plat dak

Schoorstenen

Schoorsteen aluminium
Ventilatiedakdoorvoer metaal (plat dak)

Buitenschilderwerk

Buiten schilderwerk beschermd deur hout dekkend
Buiten schilderwerk deur hout dekkend

Buiten schilderwerk beschermd diversen hout
omlijjsting binnenzijde t.p.v. gevelrooster
Buiten schilderwerk kozijn&raam hout dekkend m2

Buiten schilderwerk beschermd kozijn&raam hout dekkend
Buiten schilderwerk hek metaal
Buiten schilderwerk hek metaal

Binnenwanden

Binnenwanden metselwerk
Wandafwerking stucwerk

Vloeren

Vloerafwerking dhg tegels
Vloerafwerking tapijt

Plafonds
Plafondafwerking spuitwerk

Binnenkozijnen

Kozijnen hout

Binnendeur hout

4-1-2019 SB vastgoed

E-mail: info@sbvastgoed.n|

Locatie

souterrain

souterrain

galerij

loggia

liftschacht

souterrain, entree

hydrofoorruimte

hydrofoorruimte

Postbus 172
telefoon: 0492-472444

46,00st

44,00st

1,00 st

530,00m2
154,00m1
103,00m1

33,00m1

5,00st

6,00 st

44,00 st
7,00 st

22,00m2

282,00 m2
372,00m2
121,00 m2

42,00m2

1,00 pst

84,00m2

27,00m2

39,00m2

83,00m2

2,00m2

1,00st

5700 AD HELMOND

Hvh Ehd Conditie
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VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)
Emile Zolaplein 3-17 » Eindhoven

Deurdranger

Binnentrappen

Binnentrappen beton
Binnentraphek metaal
Binnentrapleuning metaal

Inrichting

Postkasten

Binnenschilderwerk

Binnen schilderwerk buitendeur hout dekkend
Binnen schilderwerk deur hout dekkend (enkelzijdig)
Binnen schilderwerk buitenkozijn hout dekkend
Binnen schilderwerk puivulling hout dekkend

Binnen schilderwerk spuitwerk / stucwerk

Gas, water en sanitair

Hydrofoorinstallatie

Vuilafvoervoorziening

Buitenriolering PVC
Binnenriolering PVC
Vuilwaterpomp
Schrobputten

Elektrische-installaties

Elektra armaturen binnenlamp
Elektra armaturen buiten TL
Deurbelinstallatie
Deurmeldinstallatie videofoon

Transportvoorziening

Personenlift
1025kg/ 13 pers./ 4 stoppl. (6 1NF1470)
Beveiligingsinstallaties

Poederblusser

4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172
telefoon: 0492-472444
E-mail: info@sbvastgoed.nl

5,00st

6,00st
8,00m1

36,00m1

15,00 st

5,00 st
1,00st
84,00m2
18,00 m2

167,00 m2

1,00st

1,00 pst
5,00 pst
1,00 st

2,005t

14,00 st
12,00 st
15,00 st

15,00 st

1,00 st

3,00t

5700 AD HELMOND

Hvh Ehd

Conditie
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VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)
Emile Zolaplein 3-17 » Eindhoven

Locatie Hvh Ehd Conditie

Terreinafwerkingen e.d.

Hellingsbaan beton

28,00m2
29,00m1
29,00m1

Tuinmuur metselwerk

Keerwand beton

Diversen
Actualiseren Meerjaren Onderhoudsplanning (prijs is een 1,00 pst
indicatie)
Hertaxatie herbouwwaarde (prijs is een indicatie) 1,00 pst
Staartkosten
Begeleidingskosten (kapitalisatie 15-jaar) 1,00 pst
4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND 9
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Bevindingen

MEERIRENONDERHOUDSSEGROTING

VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)

Emile Zolaplein 3-17

Eindhoven
Toelichting:
Element:
Bevinding:
Locatie:

Handeling/Activiteit:
Hoeveelheid/eenheid:
Prijs per eenheiq:

Totaal:

Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig zijn.

Een verkorte omschrijving van het geconstateerde gebrek/bevinding.

De plaats waar het element of gebrek zich bevindt.

Een verkorte omschrijving van de activiteiten die in het genoemde jaar moeten worden uitgevoerd.
Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.

De gehanteerde prijs per eenheid.

Deze prijs wordt uitgerekend door de hoeveelheid te vermenigvuldigen met de prijs per eenheid.

Alle prijzen zijn inclusief BTW

Printdatum: 4-1-2019

4-1-2019

SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND
telefoon: 0492-472444
E-mail: info@sbvastgoed.n|
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VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)
Emile Zolaplein 3-17 « Eindhoven

01 Gevels

Gevelconstructie metselwerk

Scheuren niet constructief
2 Op middellange termijn

Activiteit: Hvh Totaal

Herstellen 1,00 pst

In de achtergevel t.p.v. de galerijschermen zijn twee scheuren geconstateerd. Door
spanningen/zettingen in de gevel en het ontbreken van een geveldilatatie scheurt
uiteindelijk het metselwerk. Een korte termijn oplossing is het repareren van de (steeds
terugkerende) scheuren, een lange termijn oplossing is het aanbrengen van een
geveldilatatie die zettingen kan opvangen. Voor het aanbrengen van een dilatatie door een
gevelspecialist is een post op korte termijn opgenomen in de planning.

Gevelconstructie beton

[ Vi, aanslag, verkleuring
|
| 30p lange termijn

| Activiteit

Diverse betonelementen in de gevel zijn op regelmatige basis vervuild/ begroeid met mos,
O

3

1

| Reinigen 1,00 pst 908
; v

| Om verdere aantasting te voorkomen, is een post voor reiniging opgenomen in de planning.

A ———

|

Gevelafwerking voegwerk platvol

?
3
|
i

Erosie, verwering, verzanding
| 2 Op middellange termijn

Activiteit:

2024 Hvh Totaal

Herstellen 1,00 pst 3.025

Diverse plaatsen in de gevels vertonen licht verweerd voegwerk. Het gebrek komt met
name voor t.p.v. de dakrand, de liftopbouw en de lintvoeg t.p.v. betonbanden en

|
|
loodslabben. Geadviseerd wordt om met de volgende grote schilderbeurt voegwerk herstel |
uit te laten voeren. i

4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND 11
telefoon: 0492-472444
E-mail: info@sbvastgoed.n|




VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)
Emile Zolaplein 3-17 « Eindhoven

02 Balkons

D EE——— e

Galerij afwerking coating

Scheuren niet constructief
2 Op middellange termijn

Activiteit:

2021 Hvh
Monitoren 1,00 pst
In de coating van de galerij op de 1e verdieping t.p.v. de galerijschermen komen

scheurvormingen voor.

- Het is onduidelijk wat hiervan de oorzaak is. Verwacht wordt dat op
termijn de coating gaat afbr

okkelen. Op middellange termijn komt groot onderhoud naar
voren in de planning.
L‘.B,Jﬁ,kg_m_gﬂqgi@gesﬁ_ejg@m.dit gebrek gemonitord te worden,

51 Terreinafwerkingen e.d.

I e —————— et e

1 Keerwand beton

Carbonatatie
1 Op korte termijn

| Activiteit:

2019 Hvh

Totaal
Herstellen

1,00 pst 3.630

In de betonnen wand t.p.v. de soutterain is corrosie aan de wapening geconstateerd.

Daarnaast is de rand t.p.v. de betonvioer over de gehele lengte vochtig en begroeid met
mos en alg. Het gebrek is bekend en herstelwerkzaamheden vinden plaats in 2019, De
_kosten hiervoor zijn onbekend, daarom is er €en post opgenomen in de  planning.

Totaal object

4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172

telefoon: 0492-472444
E-mail: info@sbvastgoed.n|
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Jaarplan 2019

VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)

Emile Zolaplein 3-17
Eindhoven
Toelichting:
Element:
Gebrek:
Locatie:

Handeling/Activiteit:
Hoeveelheid/eenheid:

Totaal:

Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig zijn.

Een verkorte omschrijving van het geconstateerde gebrek/bevinding.

De plaats waar het element of gebrek zich bevindt.

Een verkorte omschrijving van de activiteiten die in het genoemde jaar moeten worden uitgevoerd.
Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.

Deze prijs wordt uitgerekend door de hoeveelheid te vermenigvuldigen met de prijs per eenheid.

De regels die zijn gemarkeerd met een blokje zijn in het hoofdstuk Bevindingen/gebreken verder
uitgewerkt. De overige regels zjjn planmatig.

Alle prijzen zijn inclusief BTW

Printdatum: 4-1-2019

4-1-2019

SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND
telefoon: 0492-472444
E-mail: inffo@sbvastgoed.nl
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VBT8347 - VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)

Emile Zolaplein 3-17 « Eindhoven

Element/Locatie Handeling - Gebrek Hvh Ehd 2019
01 Gevels
= Gevelconstructie metselwerk Herstellen 1,00 pst 1.210
Scheuren niet constructief
= Gevelconstructie beton Reinigen 1,00 pst 908
Vuil, aanslag, verkleuring
42 Gas, water en sanitair
Hydrofoorinstallatie Vervangen hydrofoor pomp 1,00 st 7.186
51 Terreinafwerkingen e.d.
= Keerwand beton Herstellen 1,00 pst 3.630
Carbonatatie
61 Diversen
Hertaxatie herbouwwaarde (prijs is een Hertaxatie herbouwwaarde (prijs is een 1,00 st 242
indicatie) indicatie)
69 Staartkosten
Begeleidingskosten (kapitalisatie 15-jaar) Begeleiding 2019 0,08 pst 1.054
Totaal object 14,229
4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND 14
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Kapitalisatie 15 - Jaren

VBT8347 « VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)

Emile Zolaplein 3-17
Eindhoven

Toelichting:
Onkosten: De totale uitgaven voor het onderhoud per jaar.

Reservering: De jaarlijkse reservering in deze kapitalisatie.

Saldo: Dit is het opgebouwde banksaldo.
Deze is berekend aan de hand van de uitgaven en de reservering.

Alle prijzen zijn inclusief BTW

Printdatum: 4-1-2019

4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND
telefoon: 0492-472444
E-mail: inffo@sbvastgoed.nl
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VBT8347 - VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)

Emile Zolaplein 3-17 « Eindhoven

Jaar Onkosten Reservering Saldo
2019 -14.229 13.768 32.347
2020 -4.611 13.768 41.504
2021 -24.990 13.768 30.282
2022 -2.702 13.768 41.348
2023 0 13.768 55.116
2024 -38.680 13.768 30.203
2025 -1.449 13.768 42.522
2026 -32.258 13.768 24.033
2027 -10.791 13.768 27.010
2028 -39.080 13.768 1.698
2029 -1.527 13.768 13.939
2030 -27.695 13.768 12
2031 -3.610 13.768 10.170
2032 -19.104 13.768 4.834
2033 0 13.768 18.602
€-220.726 € 206.520
4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND

telefoon: 0492-472444
E-mail: info@sbvastgoed.nl
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VBT8347 < VVE Emile Zolaplein (Les Acacias Gebouw 1)
Emile Zolaplein 3-17 < Eindhoven

Jaar Onkosten Reservering Saldo

& 60,000 - B onkosten
Saldo
£50.000 -
£ 40.000
£30.000 -

€ 20.000 -

£10,000 - I - | | . ii

£Q - (&l l‘ & . = - i I -3 . i
/‘~ £-10.000 - I I
£-20.000 -

€ -30.000 -

€-40.000 -

2020 2022 2024 2028 2028 2030 2032

4-1-2019 SB vastgoed Postbus 172 5700 AD HELMOND
telefoon: 0492-472444
E-mail: inffo@sbvastgoed.nl
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